QUYET PINH

CUA BO TRUOGNG BO TAI CHINH 24 /2005/QDP-BTC
NGAY 18 THANG 4 NAM 2005 VE VIEC BAN HANH 03
TIEU CHUAN THAM PINH GIA VIET NAM

BO TRUONG BO TAI CHINH

- Can cit Phdp lénh gid s6 40/2002/PL-UBTVQH10 ngay 26 thang 4 ndm 2002;

- Can cit Nghi dinh s6'170/2003/ND-CP ngay 25 thdang 12 nam 2003 ciia Chinh
phit Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cuia Phdp lénh Gid;

- Cdn cit Nghi dinh 56" 77/2003/ND-CP ngay 01 thdng 7 nam 2003 ciia Chinh
phii quy dinh chiic ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chiic ciia Bé Tai chinh;

- Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Quan ly gid,
QUYET PINH

Pic¢u 1. Ban hanh ba (03) tiéu chudn thim dinh gia Viét Nam c6 s6 hiéu va
tén goi sau day:

Tiéu chudn s6 01:

TDGVN 01 Gid tri thi trudong 1am co s& cho thadm dinh gi4 tai san.
Tiéu chuan s6 03:

TDPGVN 03 Nhitng quy tic dao diic hanh nghé thim dinh gia tai san.
Tiéu chudn s6 04:

TDPGVN 04 Bdo céo két qua, ho so va chiing thu thaim dinh gia tai san.

Piéu 2. Tiéu chuin thim dinh gid Viét Nam duoc ban hanh theo quyét dinh
nay 4p dung doi véi hoat dong tham dinh gié trén Ianh thé Viét Nam.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 15 ngay ké tir ngay dang
Cong bio.

Piéu 4. Chanh Van phong Bo, Cuc truéng Cuc Quén 1y gid, Thi trudng cic
don vi thuoc Bo Tai chinh, Gidm d6c doanh nghiép, t6 chiic thim dinh gid va thdm
dinh vién vé gid chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.



HE THONG TIEU CHUAN THAM PINH GIA VIET NAM

Tiéu chudn s6 01
Gia tri thi truong 1am co sé cho tham dinh gia tai san

(Ky hiéu: TDGVN 01)

(Ban hanh kéem theo Quyét dinh so' 24/ 2005/QD-BTC
ngay 18 thdang 4 nam 2005 cuia Bo truong Bo Tai chinh)

QUY PINH CHUNG

01. Muc dich cta tiéu chudn nay la quy dinh noi dung vé gid tri thi trudong ctia
tai san v van dung gi4 tri thi trudng khi tién hanh thim dinh gi4 tai san.

02. Pham vi 4p dung: Doanh nghiép, t6 chic tham dinh gid va thim dinh vién vé
gid (sau day goi la thdm dinh vién) phai tuan thu nhitng quy dinh tai tiéu chuin nay
trong qud trinh sir dung gi4 tri thi trudng lam co s& tham dinh gid. Tiéu chuin nay yéu
cau khi thdm dinh gid i san, thim dinh vién phai can ct vao nhitng dit liéu giao dich
trén thi truong trong diéu kién thuong mai binh thudng.

NOI DUNG TIEU CHUAN

03. Noi dung gia tri thi truong cla tai san nhu sau:

“Gia tri thi truong ctia mat tai san la muic gia ude tinh s€ dugc mua ban trén thi
trudng vao thoi diém tham dinh gid, gitta mot bén 12 ngudi mua sin sang mua va mot
bén 1a nguoi ban san sang ban, trong mot giao dich mua ban khach quan va doc lap,
trong di€u kién thuong mai binh thuong”.

04. Noi dung trén day dugc hiéu nhu sau:

(a) “Gia tri thi truong cua mot tai san 1la mic gia udc tinh s€ dugc mua ban trén
thi trudng... ” 12 s6 tién u6c tinh dé tai san c6 thé dugc mua, ban trén thi trudng trong
diéu kién thuong mai binh thudng ma su mua ban d6 thod man nhitng di€u kién cua thi
trudng tai thoi diém thdm dinh gid.

(b) "vao thoi diém thdm dinh gid..." 1a ngdy, thdng, nam cu thé khi tién hanh
thidm dinh gi4, duoc gin vé6i nhitng yéu t6 vé cung, ciu, thi hi€u va siic mua trén thi
truong khi thuc hién thdm dinh gid tri ti san.

(c) "gitta mot bén 1a ngudi mua san sang mua..." 1a ngudi dang c¢6 kha nang

thanh todn va cé nhu cau mua tai san dugc xac dinh gia tri thi truong.

(d) "va mot bén 1a nguoi ban sdn sang ban..." 1a nguoi ban dang c6 quyén sd hitu
tai san (trir dat), c6 quyén su dung dit c6 nhu cdu mudn bdn tai san véi mic gia tot
nhat c6 thé duoc trén thi trudng.

(e) “diéu kién thuong mai binh thuong” 1a viéc mua ban duoc tién hanh khi cac
yéu té cung, cdu, gid ca, stic mua khong xay ra nhitng dot bién do chiu tdc dong cla



thién tai, dich hoa; nén kinh t€ khong bi suy thodi hodc phat trién quéa néng...; thong
tin vé cung, cdu, gid ca tai san dugc thé hién cong khai trén thi trudng.

05. Gi4 tri thi trudng thé hién mic gid hinh thanh trén thi trudng cong khai va
canh tranh. Thi trudng ndy c6 thé 12 thi trudng trong nudc hoic thi trudng qudc t€, cd
thé bao gém nhiéu ngudi mua, ngudi ban hodc bao gobm mot s6 luong han ché ngudi
mua, nguoi ban.

06. Gia tri thi trudng thé hién mic gid u6c tinh ma trén co s& do, bén ban va bén
mua thoa thuan tai mot thoi diém sau khi ca hai bén da khao sét, can nhac day du cac
co hoi va lga chon tot nhat cho minh tir cac thong tin trén thi truong trude khi dua ra
quyét dinh mua hoac quyét dinh ban mot cach hoan toan tu nguyén, khong nhiét tinh
mua hodac nhiét tinh ban qua muc.

07. Gid tri thi truong dugc xac dinh thong qua cic can cit sau:

7.1 Nhiing thong tin, dit liéu vé mat k§ thuat va vé mat phap ly cla tai san; gia
chuyén nhugng vé tai san thuc t€ ¢6 thé so sanh dugc trén thi trudng.

7.2 Mitc do su dung tot nhat ¢6 kha nang mang lai gia tri cao nhat, c6 hiéu qua
nhit cho tai san. Viéc danh gid mic do st dung tot nhat phai can ct vao nhiing dit liéu
lién quan dén tai san trén thi truong.

7.3 Két qua khao sat thuc té.

08. Truong hop c6 su han ché thong tin, dit liéu trén thi trudng (vi du thim
dinh gid mot s6 loai mdy moc, thiét bi, vat tu chuyén dung ndo d6), thim dinh vién
phai néu ro thuc trang nay va phai bdo cdo mic do anh hudng hay khong anh hudng
dén két qua thadm dinh gid tri do su han ché cdc s6 licu d6.

09. Tham dinh vién phai than trong trong phan tich va phan 4nh trang thai ctia
thi truong, thong bdo diy du két qua céc cuoc diéu tra, khao sat va nhitng phat hién
clia minh trong bdo cdo két qua thdm dinh gid khi gi4 ca thi trudong ting hodc gidm bat
thuong/dot bién, tao nén rui ro trong tham dinh gia do dénh gia gia tri tai san qud cao
hoac qua thap.

10. Tham dinh vién phai néu 16 nhiing thong tin, dit liéu (quy dinh tai diém 07
cua Tiéu chuén nay) da st dung 1am cén ctt dé tim ra gi4 tri thi trudng, muc dich cla
viéc tham dinh gid, tinh hop 1y clia cdc thong s6 dé phan tich, l1ap luan va bao vé cho
céc y kién, két luan va két qua tham dinh ma tham dinh vién néu ra trong bdo céo két
qua khi tham dinh gia tri thi trudng cla tai san.



HE THONG TIEU CHUAN THAM PINH GIA VIET NAM

Tiéu chuin s6 03
Nhiing quy tic dao ditc hanh nghé thim dinh gia tai san

(Ky hiéu: TDGVN 03)

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6'24 | 2005/QD-BTC ngay 18 thdang 4 nam
2005 cua Bo truong Bo Tai chinh)

QUY PINH CHUNG

01. Muc dich: tiéu chuin nay quy dinh nhitng quy tic dao dic chi phoi thim
dinh vién vé gid (sau day goi 1a tham dinh vién), doanh nghiép, t6 chic thim dinh gia
trong qu4 trinh hanh nghé thdm dinh gi4 tai san.

02. Pham vi 4p dung: doanh nghiép, t6 chiic tham dinh gid va thdm dinh vién
phai tuan thi nhitng quy dinh cla tiéu chuédn nay trong qué trinh tham dinh gia. Khach
hang c6 yéu cdu thidm dinh gia va bén thit ba sir dung két qua thim dinh gia phai c6
nhiing hi€u biét cin thiét vé cac quy tic quy dinh trong tiéu chuin nay.

NOI DUNG CUA TIEU CHUAN

03. Doanh nghiép, t6 chitc thdm dinh gid va thdm dinh vién phai luon ton trong
va chap hanh ding phap luat ctia nha nuéc trong qué trinh hanh nghé. Tham dinh vién
phéi 12 ngudi ¢6 dao diic t6t, c6 niang luc chuyén mon va kinh nghiém can thiét dé tién
hanh thdm dinh gi4 tai san.

04. Doanh nghiép, t6 chiic thdm dinh gid va thim dinh vién phai tuan tha cac
tiéu chudn dao dic va trinh do chuyén mon nghé nghiép thim dinh gid nhu sau:

4.1 Tiéu chuén dao diic:

a. boc lap;

b. Chinh truc;

c. Khich quan;

d. Bi mat;

e. Cong khai, minh bach.

4.2 Trinh do chuyén mon:

a. Nang luc chuyén mon va tinh than trong;
b. Tu cach nghé nghiép;

c. Tuan thd tiéu chuén chuyén mon.

05. Poc lap: doc lap 1a nguyén tic hanh nghé co ban ctia doanh nghiép thim
dinh gid va thdm dinh vién:



- Trong qué trinh thdm dinh gi4 tai san, doanh nghiép, t6 chitc thdm dinh gia va
thim dinh vién phai thuc su khong bi chi phoi hoidc bi tic dong bdi bat ky loi ich vat
chat hodc tinh thdn nao 1dm 4nh hudng dén su trung thuc, khdch quan cta viéc thim
dinh gia.

- Thiam dinh vién khong dugc nhan thim dinh gi4 tai san cho céc t6 chiic, c
nhan ma minh c¢6 quan hé kinh t€ hodc quyén loi kinh t€ (nhu gép von c¢é phan, cho
vay hodc vay von tir khdch hang, 1a ¢ dong chi phéi clia khdch hang hoic c6 ky két
hop dong gia cong dich vu, dai 1y tiéu thu hang hod).

- Tham dinh vién khong duogc nhan thim dinh gid tai san cho cdc don vi ma c6
cha, me, vg, chong, con, anh, chi, em rudt dang gitt vi tri trong Hoi dong quan tri, ban
téng giam doc, ban gidm doc, trudng ban tai chinh, k€ todn trudng doanh nghiép c6 tai
san can thadm dinh gi4.

- Trong qué trinh thim dinh gid, néu c6 su han ch& khic vé tinh doc lap thi
doanh nghiép, t6 chic thim dinh gid va thdm dinh vién phéi tim cédch loai bo su han
ché& nay. Néu khong loai bo dugc thi doanh nghiép, t6 chiic thim dinh gia va thdm
dinh vién phai néu 16 diéu nay trong bdo cdo két qua thdm dinh nhitng m6i quan hé
mang tinh tap thé hay c4 nhan, truc ti€p hodc gidn ti€p d6i vé6i tdi san hay véi doanh
nghiép 12 déi twong chia nhiém vu thim dinh ma maéi quan hé d6 c6 thé ddn dén mau
thuan lgi ich tiém tang.

D6i v6i bao cdo két qua thadm dinh gid clia mot tham dinh vién khdc, thim dinh
vién phai xem xét mot cach doc 1ap, khach quan va két luan thong nhét hay khong
thong nhét v6i mot phan hay toan bd noi dung ctia bao cdo do.

06. Chinh truc: thim dinh vién phdi thang than, trung thuc va c6 chinh kién rd
rang trong phan tich cdc yéu t6 tdc dong khi thim dinh gid. Tham dinh vién phai tir
ch6i thim dinh gid khi khi xét thay khong c6 du diéu kién hodc khi bi chi ph6i boi
nhitng rang buodc c6 thé 1am sai léch két qua thdm dinh gi4.

07. Khich quan: thim dinh vién phai cong bing, ton trong su that va khong duogc
thanh kién, thién vi trong viéc thu thap tai liéu va sir dung tai liéu dé phan tich cdc yéu
t0 tdc dong khi thdm dinh gi4.

- Doanh nghiép, t6 chitc thaim dinh gia va thdm dinh vién khong duoc tién hanh
cong viéc tham dinh gi khi nhitng y kién va két luan thim dinh da dugc dé ra c6 chi
¥ tir trude.

- Tién thu dich vu thdm dinh gi4 tai san phai dugc x4c dinh mot cach doc lap,
theo quy dinh, khong phu thudc vao két qua thdm dinh gid da duoc thoa thuan tir
trudc.

- Doanh nghiép, t6 chitc thim dinh gid va thaim dinh vién phai thim tra nhiing
thong tin, dit liéu do khach hang hay mot bén nao cung cip dé khang dinh tinh phu
hop hay khong phu hop cua thong tin, dit liéu d6. Trudng hop viéc thdm tra nhiing
thong tin, dit liéu bi han ché thi thim dinh vién phai néu rd su han ché dé trong bdo
céo tham dinh.

- Doanh nghiép, t6 chiic thim dinh gid va thdm dinh vién khong duoc tién hanh
mot dich vu thdm dinh dua trén nhiing diéu kién c6 tinh gia thiét khong c¢6 tinh hién
thuc.

08. Bi mat: doanh nghiép, t6 chiic thim dinh gid va tham dinh vién khong duogc
ti€t 10 nhiing thong tin, dit liéu thuc t€ ctia khach hang hay két qua thdm dinh gid véi
bat ky nguoi ngoai nao, trir truong hgp duoc khach hang hoac phap luat cho phép.



09. Cong khai, minh bach:

- Doanh nghiép, t6 chiic thim dinh gid va tham dinh vién phai cong khai nhiing
diéu kién han ché& va nhiing diéu kién loai trir theo thoa thuan véi khach hang trong
bdo céo két qua thadm dinh gid. Bdo cdo két qua thim dinh gid cling phai néu rd céc
diéu kién rang budc vé cong viéc, pham vi cong viéc, di€u kién han ché, gia thiét dat
ra ctia tham dinh vién.

- Moi tai liéu thé hién tinh phép 1y va dac diém k¥ thuat cua tai san va két qua
thdm dinh gid phai duoc thé hién day du, rd rang trong bdo cdo két qua tham dinh gid.

10. Nang luc chuyén mon va tinh than trong:

- Tham dinh vién phai thuc hién cong viéc thdm dinh gid v6i ddy du nang luc
chuyén mon can thiét, tinh than 1am viéc chuyén can, can nhac diy du céc dit liéu thu
thap dugc trude khi dé xuat y kién chinh thic véi gidm doc doanh nghiép, ngudi ding
dau t6 chic thadm dinh gi4.

- Doanh nghiép, t6 chiic thim dinh gid c6 trach nhiém khong ngimg nang cao
kién thitc chuyén mon va kinh nghiém trong hoat dong thuc tién, trong moéi trudng
phép ly va ting dung cac tién bo k§ thuat cho thdm dinh vién dé ddp tGng yéu ciu cong
viéc thim dinh gi4.

- Doanh nghiép, t6 chic thaim dinh gid c6 trach nhiém mua bao hiém trach
nhiém nghé nghiép d6i vé6i hoat dong tham dinh gid hoic trich lap qu§ du phong rti ro
nghé nghiép thdm dinh gi4.

11. Tu cach nghé nghiép: doanh nghiép, t6 chitc thim dinh gi4d va tham dinh
vién phai bao vé uy tin nghé nghiép, khong duoc c¢6 nhitng hanh vi lam giam uy tin
nghé nghiép thim dinh gia. Doanh nghiép, t6 chic tham dinh gid va thdm dinh vién ¢
quyén tham gia Hiép hoi doanh nghiép tham dinh gia hodc Hiép hoi thdm dinh vién vé
gia.

12. Tuén thu tiéu chudn chuyén mon: doanh nghiép, t6 chic thim dinh gid va
thdm dinh vién phai thuc hién cong viéc thim dinh gid theo nhiing k§ thuat va tiéu
chuédn chuyén mon di quy dinh trong hé thong tiéu chuin thim dinh gid Viét Nam va
cic quy dinh phdp luat hién hanh.

13. Tham dinh vién chiu trach nhiém vé tinh ding dan ctia noi dung bdo cdo két
qua thim dinh gi4d. Gidm d6c doanh nghiép, ngudi ding ddu t6 chic thim dinh gia
chiu trach nhiém cudi cling vé tinh ding dan ctia noi dung bao cdo két qua thim dinh
gid va chiing thu thadm dinh gid trudc phdp luat, khach hang hoic bén thi ba.



HE THONG TIEU CHUAN THAM PINH GIA VIET NAM

Tiéu chuén s6 04
B4o c40 két qua, ho so va chitng thu tham dinh gia tri tai san

(ky hiéu: TDGVN 04)

(Ban hanh kém theo Quyét dinh so" 24/2005/QD-BTC
ngay 18 thdang 4 nam 2005 ciia B¢ truong Bo Tai chinh)

QUY PINH CHUNG

01. Muc dich: muc dich clia tiéu chuin nay 1a quy dinh hinh thitc, noi dung cta
bdo cdo két qua, ho so va chiing thu thim dinh gi4 tri tai san do doanh nghiép, t6 chic
thdm dinh gid va thidm dinh vién vé gi4 (sau day goi 1a thim dinh vién) thuc hién, cong
b6 khi hoan thanh cong viéc thdm dinh gid tai san.

02. Pham vi 4p dung: doanh nghiép, t6 chiic thim dinh gid va thdm dinh vién
phai tuan thi nhitng quy dinh ctia tiéu chuin nay trong viéc 1ap bdo céo két qua, ho so
va chiing thu thim dinh gid.

Khdch hang truc ti€p va cdc bén thit ba sit dung két qua thdm dinh gid thé hién
trong bdo cdo két qua hodc ching thu thim dinh gid phéi c6 nhitng hiéu biét can thiét
vé noi dung quy dinh cta tiéu chuén nay trong qud trinh phoi hgp cong viéc v6i doanh
nghiép tham dinh gid va thdm dinh vién ciling nhu khi x{r 1y céc quan h¢ lién quan dén
két qué tham dinh gia.

03. Céc thuat ngft trong tiéu chuan nay dugc hiéu nhu sau:

Bdo cdo két qua tham dinh gid: 12 van ban do thdm dinh vién lap dé néu 16 y
kién chinh thic ctia minh vé qua trinh thim dinh gid, mdc gid thdm dinh (thé hién
bing tién hodc vat ngang gid khac) cua tai san ma khdch hang yéu cdu tham dinh gia.

Ho6 so thdm dinh gia: 1a cdc tai liéu c6 lién quan dén cong viéc tham dinh gid tri
tai san do tham dinh vién lap, thu thap, phan loai, sit dung va luu trit trong qué trinh
thuc hién thdm dinh gia. Tai liéu trong ho so tham dinh gid duoc thé hién trén giay,
phim anh hay nhitng vat mang tin khac theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.

Chiing thu thim dinh gid: 12 vin ban do doanh nghiép, t6 chiic thim dinh gid
l1ap nhidm cong bo cho khich hang hodc bén thit ba vé nhitng ndi dung co ban lién
quan dén két qua thdm dinh gid tai san.

NOI DUNG CUA TIEU CHUAN

04. Bdo céo két quéa thdm dinh gid phai thé hién nhiing thong tin ding theo thuc
t€, mang tinh mo ta va dua trén bang ching cu thé dé thuyét minh vé miic gid cla tai
san qua tham dinh gia. Nhiing thong tin ndy phai duoc trinh bay theo mot trinh tu 16-
gic, hop 1y, tir mo ta vé tai san dén nhiing yéu t6 tac dong tdi gid tri thi truong cula tai
san, phan tich nhitng dit liéu thu thap trén thi trudng dé c¢6 duogc két quéa tham dinh gid.
Bdo cdo két qua phai thé hién duoc nhitng 1ap luan, cdch thic, phuong phdp dugc dp



dung trong qua trinh thim dinh va giai thich mot cdch rd rang tit ca nhitng van dé c6
tac dong dén gia tri tai san.

05. Noi dung chi tiét ctia bdo céo két qua tham dinh gid c6 thé thay déi theo doi
twong thim dinh gid, muc dich, yéu cau tién hanh thdm dinh va theo yéu ciu cula
khach hang, tuy nhién mot bdo cdo tham dinh gia phai gébm cdc noi dung co ban sau:

1. Nhiing thong tin co ban vé:

- Tén, loai tai san.

- Nguon goc culia tai san (mdy moc thiét bi, day chuyén cong nghé...)

- Vi tri clia bat dong san (dat dai, nha cura va cong trinh kién tric khac).

- Tén, dia chi, so dién thoai, s6 Fax clia khdch hang yéu cdu thim dinh gi.
- Ngay thang nam tham dinh gi4 .

- Tén, dia chi, s6 dién thoai, s6 fax ctia doanh nghiép, t6 chiic thim dinh gia
hoac chi nhanh.

- Ho va tén tham dinh vién lap bdo céo tham dinh gia.

- Ho va tén, chit ky clia gidm doc doanh nghiép, ngudi ding dau t6 chiic thim
dinh gia hoac phu trach chi nhanh.

2. Nhiing can ct phap 1y dé tham dinh gia.

Nhitng van ban quy pham phdp luat, tiéu chudn c¢6 lién quan do co quan Nha
nuéc c6 thaim quyén Trung wong hoic dia phuong ban hanh.

3. Mo ta dac diém tai san vé mat k§y thuat.

a. Doi v6i mdy méc thiét bi, day chuyén cong nghé, phuong tién van tai, vat tu,
hang hoa:

- Cong suat may moc thiét bi.

- bic diém day chuyén cong nghé.

- Chi tiéu k¥ thuat, chat lugng vat tu hang hoa.

- Nam san xuét, tén nha may, tén quoc gia san xuat.

- Nam dua vao st dung.

- Ty 1&¢ hao mon (hitu hinh, v6 hinh) tai thoi diém thim dinh.

b. Dai vai bat dong san:

+Vi tri ciia bat dong san.

+ Vi tri dia 1y va hanh chinh ctia bat dong san.

+ Dai vaéi dat 6: s6 10 dat, so dia chinh, dién tich dat, phan loai dudong phd, nhom
dat.

+Dai véi dit nong nghiép, 1am nghiép: s6 16 dat, so dia chinh, dién tich dat,
phan loai nhém dat, diéu kién thoi tiét, dic diém dia hinh, hé thong giao thong, hé
thong tudi va tiéu nudc.

Dai vé6i cong trinh kién tric trén dat (nha clra, duong x4, ciu cong): loai nha,
cdp nha, hang nha, dién tich xay dung va dién tich st dung (m2), chat lugng nha (%
con lai, tudi doi), muc dich st dung, c4u triic nha, s6 phong, dién tich st dung ting
phong, hé thong dién, hé thong cép va thoat nudc; loai, hang duong x4, cau cong...



+Vi tri ctia bat dong san trong moéi twong quan véi nhiing trung tam khu vuc gan
nhat, diéu kién ty nhién va moi truong xung quanh, hinh dang cua thira dit, khoang
cach tir d6 dén nhitng dia diém giao thong cong cong, clra hang, trudng hoc, cong
vién, bénh vién, nhitng truc duong chinh.

- Tac dong clia quy hoach, phan ving dén gia tri ctia dat dai, nha clra va cong
trinh kién trdc trén dat.

- Muc dich str dung hién tai cua bat dong san c6 theo ding muc dich duoc phép
str dung theo qui hoach phan ving va mang lai gia tri t6i wu cho bat dong san hay
khong.

4. Mo ta dac diém tai san vé mat phap 1y.
a. D6i v6i may moc thiét bi, day chuyén cong nghé, phuong tién van tai, vat tu,
hang hoa.

- Xuat xt (model, nhan hiéu, nhap khdu, san xuat trong nu6c, hing san xuat,
nam san xuat).

- H6a don mua, ban tai san.
- Nhiing tai liéu khdc thé hién tinh phdp 1y cta tai san.
b. Dai vai bat dong san.

- Bat dong san da dugc cép Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
nha: nhitng noéi dung Gidy chiing nhan (bao gém s6 16 dat, tén dia phuong va tén nudc,
ngay cép va so dang ky ctia Gidly chiing nhan quyén s& hitu, st dung tai san).

- Bét dong san chua duge cap Gidy chiing nhan quyén stt dung dét va quyén so
hitu nha: nguon goc tai san (nha, dat), t6 chic, c4 nhan giao i san, ngay lam gidy o
chuyén dich tii san, cdc gidy to kém theo.

- C6 tranh chép hay khong véi cac chu bat dong san lién ké.

- Nhitng 1gi ich kinh t€ thu dugc tir bat dong san (truong hop bat dong san dang
cho thué: gid thué, thoi han thué, hgp dong thué, thu nhap hang thing tir ngudi thué
bat dong san dé m& clia hang, ctra hiéu, van phong dai dién).

- Nhitng tai liéu khac thé hién tinh phép ly ctia bat dong san.
5. Nhitng gi4 thiét va han ché trong thim dinh gi4 tri tai san.

- Tinh hop 1y cha viéc dua ra nhitng gia thiét va han ché lién quan dén dic diém
thi truong, cac nhan to tac dong dén gia tri thi truong cla tai san.

- Néu khong dua ra nhitng han ché nhu vay thi két qua sé ra sao, anh hudng dén
két qua thdm dinh gid nhu thé nao.

6. Két qua khao sat thuc dia.
- Muc dich, thoi gian, nguoi tién hanh khao sat thuc dia.
- Két qua thu duoc tir khao sat thuc dia.

- Su chénh léch (néu c6) gitta két qua khao sat thuc dia v6i ho so dia chinh. Néu
0 ly do su chénh léch do6.

- Truong hop trung cdu ¥ kién tu van cua cdc chuyén gia vé cong suat thiét ké,
tinh nang tac dung cuia mday mdc thiét bi, day chuyén cong nghé thi bdo cdo két qua
thdm dinh phai néu rd muc dich, thoi gian tién hanh va két luan cta chuyén gia tu
van.
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7. Nhitng 1ap luan vé mic gid cudi cling, bao gom:

- Phan tich vé vi tri, nhitng nhan t6 tac dong, xu huéng van dong cua thi trudng
tai san trong khu vuc, hanh vi clia nhitng nguoi mua, ban trén thi trudong nay, nhiing uu
thé hoic bat loi clia tai san cin thdm dinh gid trén thi truong.

- Muc dich sir dung tai san tot nhat va t6i uu, mang lai gia tri cao nhat. Truong
hop muc dich st dung t6t nhat va t6i vu khac v6i muc dich st dung hién tai clia tai san
thi trinh bay vé€ tiém nang cla nd, nhitng diéu kién phdp ly, tu nhién cho phép hoac
khong cho phép anh hudng dén gid tri st dung t6t nhat va cé hiéu qua nhét cua tai san.

8. Phuong phdp thim dinh gia:

+Phuong phap so sanh truc ti€p: két qua :
+Phuong phap chi phi: két qua :
+Phuong phap chiét khau dong thu nhap: két qua :
+Phuong phap khac: két qua:

+Nhitng so sanh, phan tich va diéu chinh, diéu kién gia thiét, bang tinh téan cac
miic gi4 thu dugc tr cdc phuong phdp néu trén dé di dén miic gia cudi cling thé hién
gid tri thi truong cla tai san. Truong hop chi d4p dung duoc 01 hoac 02 trong céc
phuong phép tham dinh gi4 néu trén thi néu 16 1y do vi sao ¢ su han ché do.

+Miic do phit hop/chénh léch giita gia tri trong bdo cdo két qua thim dinh véi
gid tai san do Nha nuée da cong bo tai khu vuc.

9. X1t Iy nhitng van dé phc tap, khong rd rang trong qud trinh thdm dinh gid
- Khong 16 rang vé tinh trang phép 1y cua tai san.
- Han ch€ vé thong tin, dit liéu lién quan can thu thap doi vdi tai san.
- Phan loai, hang tai san.
- Lugng hoa nhitng nhan t6 tac dong dén gia tai san.

Nhitng van dé phic tap, khong rd rang trén da duoc xtr 1y nhu thé€ nao, cich
thiic xir 1y trong qué trinh thdm dinh gid, mic do tic dong ctia nhitng han ché néu trén
dén mic gid cua i san can thim dinh.

10. Nhitng quyén va loi ich c4 nhan (néu c6) ctia thaim dinh vién lién quan dén
tai san can tham dinh gid, c6 thé 1am ndy sinh nhitng xung dot 1¢i ich trong qud trinh
thuc thi nhiém vu.

11. Teén, chit ky clia thdm dinh vien tién hanh thim dinh gid tai san.
12. Phu luc dinh k&m bdo céo két qua tham dinh gia.

Phu luc 12 nhitng thong tin bé sung, thuyét minh cho bdo céo két qua tham dinh
gid. Phu luc bao gom:

a- Dai v4i bat dong san:

- Ho khéu thudng tri ctia chi bat dong san (ban sao) - d6i véi tai san cé nhan.
- Giay phép dang ky kinh doanh (ban sao) - d6i véi tai san doanh nghiép.

- Ban do quy hoach téng thé khu vuc (trich luc).

- Ban d6 quy hoach chi tiét khu vuc (trich luc).

- Gidy chiing nhan quyén su dung dat, quyén so hitu tai san
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- Mot trong céc loai gidy ching nhan ngudn goc bat dong san (truong hop chua
dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san) bao gom:

+Quyét dinh giao, cap dit & ciia Uy ban Nhan dan cap tinh, thanh ph6 hoac
UBND quan, huyén.

+Quyét dinh phan nha, phan dat cta tha trudng co quan don vi.

+Hop dong mua nha cta cdac don vi ¢6 tu cach phdap nhan dugc UBND tinh,
thanh pho giao dit lam nha ban.

+Céc gidy to vé dat ¢ do co quan c6 thaim quyén ctia ch€ do cii cap.

Trudng hop chi nha c6 cdc gidy to ké trén nhung khong ding tén chi dang st
dung thi phai c6 cac giay to kém theo nhu: gifly t& mua ban nha, gidly to thira k€, chia,
tang... nha ¢, dat 4.

- Gidly phép xay dung nha, ban vé thiét k& xay dung, so d6 vi tri bt dong san va
cdc ban vé khac (ban sao).

- Chi ti€t v€ qui hoach tit co quan c6 chic nang & dia phuong hoac cua van
phong qui hoach do6 thi (ban sao).

- C4c hgp dong mua, ban va cho thué bat dong san (ban sao).

- A’nh chup toan canh bat dong san.

- Nhing tai liéu khac truc ti€p b trg cho bdo cdo két qua thim dinh gi.

b- D6i véi vat tu, may mdc, thiét bi, hang hoa khac:

- Céc hop dong mua, ban vat tu, may moc, thiét bi, hang hoa.

- Catalo, cac thong so kinh t&€ ky thuat chu yéu ctia vat tu, may moc, thiét bi,
hang hoa.

06. Ho so tham dinh gia.

1. Tham dinh vién c6 trdach nhiém thu thap va luu trong hé so thim dinh gid
nhiing tai liéu, thong tin can thiét lién quan dén qu4 trinh tham dinh gia ti san du dé:

a. Lam co s& cho viéc hinh thanh y kién ctia minh vé miic gi thé hién gia cha tai
san can thim dinh.

b. Chitng minh ring qué trinh thdm dinh gid da duoc thuc hién theo ding hé
thong Tiéu chuin thdm dinh gid Viét Nam (hodc Tiéu chuén tham dinh gia quéc t€,
khu vuc dugc chap nhan).

2. Ho so thim dinh gid phai dugc lap day du sao cho thim dinh vién hodc ngudi
¢6 trach nhiém kiém tra doc s& hiéu duoc toan bo noi dung qua trinh tham dinh gid tai
san.

3. H6 so thim dinh gid dung dé:

- Luu trit nhitng béng ching thu thap dugc trong qud trinh thuc hién thdm dinh
gid va lam co s cho viéc dua ra ¥ kién cua tham dinh vién vé mic gia tai san cin
tham dinh.

- Trg gitip cho c4c buéc thuc hién cong viéc thim dinh gid.

- Trg gitp cho kiém tra, soat xét va ddnh gid chat luong cong viéc thadm dinh gi4.

- Trg gitip cho viéc x 1y nhitng tranh chap, khi€u kién c6 thé phét sinh trong
hodc sau qud trinh thim dinh gié giita khach hang (hoéc bén thit ba) véi doanh nghiép,
t6 chitc thdm dinh gid.
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4. Noi dung ho so thdm dinh gid:

Noi dung ho so thaim dinh gid phu thudc vao muc dich thdm dinh gid va loai
hinh tai san can tham dinh gi4. Noi dung co ban hé so tham dinh gia bao géom:

- Tén va s hiéu ho so, ngay thang 1ap va ngay thang luu tri.

- Nhitng thong tin vé khach hang yéu ciu thdm dinh.

- Thu moi thdm dinh.

- Hop dong tham dinh ky két gifta doanh nghiép thdm dinh gid va khach hang.

- Nhiing phan tich, dédnh gid ctia thdm dinh vién vé nhiing van dé tham dinh gia
lién quan.

- Nhing y kién trung cau tu van ve cdc khia canh k¥ thuat, phap 1y lién quan dén
tai san can thim dinh gid (néu co).

- Bdo cdo két quéa tham dinh gi4 tai san va phu luc kém theo bdo céo.

- Chiing thu tham dinh gi4.

- Bién ban thanh 1y hgp déng thim dinh gifta doanh nghiép, t6 chiic thim dinh
gid va khéch hang.

5. H6 so tham dinh gia dugc luu giff tai noi luu giit ho so cua doanh nghiép, t6

chic thaim dinh gid. Trudong hgp doanh nghiép, t6 chdc thim dinh gid c6 cac chi
nhanh, hé so thdm dinh gi4 duoc luu tai noi ban hanh chiing thu thim dinh gi4.

6. Ho so tham dinh gia dugc luu gift trong thoi han 10 nam.
07. Chiing thu tham dinh gia.

1. Chitng thu tham dinh gi4 12 van ban do doanh nghiép, t6 chitc thim dinh gid
lap nham thong bdo cho khach hang hodc bén thit ba vé nhitng néi dung co ban lién
quan dén két qua thdm dinh gid tai san.

2. Hinh thic va noi dung Chitng thu thidm dinh gi4 tri vat tu, may mdc, thiét bi,
phuong tién van tai ... theo quy dinh tai Phu luc s6 01 ctia Tiéu chuén nay.

3. Hinh thiic va noi dung Chiing thu tham dinh gid tri quyén st dung dét va cong
trinh kién tric trén dat theo quy dinh tai Phu luc s6 02 ctia Tiéu chuén nay.

4. Chiing thu thim dinh gid duoc lap thanh 03 ban, c6 gi4 tri phdp Iy nhu nhau.
02 ban giao khdch hang, 01 ban luu tai hé so thaim dinh gid ctia doanh nghiép, t6 chiic
thdm dinh gid.
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MAU CHUNG THU THAM PINH GIA

(4p dung doi vaéi vat tu, mdy moc thiét bi, day truyén cong nghé,
phuong tién van tai, hang hoa khac)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap-Tu do-Hanh phiic

.., NEAY ... thdng... ndm

CHUNG THU THAM PINH GIA

Theo dé nghi clia 6ng/ba/ doanh nghiép ... tai van ban s0.... ngdy.... vé viéc thim

dinh gia.....

1. Muc dich tham dinh gia:

Xac dinh gia tai san phuc vu muc dich....

2. Thoi diém tham dinh gia:

Tai thoi diém (ngay... thang .... nam....)

3. Co s6 tham dinh gia (néu ré nhirng can ci chi yéu dé thim dinh gia)

- Can ctt hoa don, ching tlr, h6 so, gidy td phap 1y do ong/ba/ doanh nghiép...
cung cap (kém theo cong vian dé nghi sé....).

- Can ctr vao két qua khao sat thong tin ngoai nudc, trong nude lién quan dén gia

tri tai san cung loai.

- Can ctr phép 1y khéc.

4. Tai san:

a. Dac diém tai san vé mat ky thuat.

- Tén loai tai san, nhan hiéu, model.

- Cong suat may moc thiét bi.

- Pic diém day chuyén cong nghé.

- Chi tiéu k¥ thuat, chat lugng vat tu hang hoa.

- Nam san xuat, nam dua vao str dung.

- Hang, qudc gia san xuat.

- Ty 1é¢ hao mon (hitu hinh, v6 hinh) d6i v6i may moc thiét bi, day chuyén cong
nghé tai thoi diém tham dinh gia.

- Cdc thong s6 ky thuat khac.
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b. Pic diém tai san vé mat phép 1y.

- Xuat x (nudc xuat khau, tén hang san xuét, tén va dia chi hing san xuét trong
nudc).

- Tinh phép 1y cua tai san.
Phuong phap tham dinh gia:
Str dung phuong phap......

6. Két qua tham dinh gia:

Trén co s& céc tai lieu do 6ng/ba/ doanh nghiép.... cung cép, qua khao sét thuc t€
tai hién truong (néu cd); v6i phuong phdp thim dinh gid..... dugc 4p dung trong tinh
todn, doanh nghiép thim dinh gid (ghi 16 tén doanh nghiép) thong bdo két quéa thadm
dinh gid tai san..... tai thoi diém ..... nhu sau:

Gia timg bo phan cua tai san:
Gia toan bo cua tai san:

Lam tron:

(viét bang chit: ...... doéng)

Doanh nghiép, t6 chic thim dinh gid tra 10i dé 6ng/ bd/ doanh nghiép c6 co
$0..... theo quy dinh ctia phéap luat hién hanh.

Tham dinh vién vé gia Giam doc
(ky tén) (ky tén, dong dau)
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Phu Luc S6 02
TPGVN S6 04

MAU CHUNG THU THAM PINH GIA
(ap dung doi véi dat dai, cong trinh kién tric trén dat)

S6 /TDG - CT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(ki hiéu DN, t6 chtrc tham dinh Doc lap - Tu do - Hanh phiic
gid)

...., NgAY ... thdng... nam...

CHUNG THU THAM DPINH GIA
Kinh gti: ........

Theo dé nghi ctia 6ng/ba/ doanh nghiép... tai van ban s6.... ngay.... vé viéc thim
dinh gi4 .....

1. Muc dich tham dinh gia:

Xac dinh gia tai san phuc vu muc dich....

2. Thoi diém tham dinh gia:

Tai thoi diém thdm dinh gid (ngay ... thang .... nam....)

3. Co s6 tham dinh gia (néu rd nhitng cin ctt chil yéu dé tham dinh gid)

- Can ct ho so, gidy to phap 1y do ong/ba/ doanh nghiép... cung cép (kém theo
cong van dé nghi s0....).

- Gifly chiing nhan quyén st dung dit s6 ngay... thang... nam ... ctia Uy ban
Nhan dan tinh ..... cép cho.......

- Giay phép xay dung s0 ... ngay .... (néu co)

- Ban vé hoan cong.... (néu co)

- H6 so quyét toan cong trinh......(néu cd)

- Nhitng cén ctt phdp 1y khac

4. Thuc trang dat, nha, ...

4.1 bat:

- Vi tri: mo ta cu thé vi trf dia giGi hanh chinh, vi trf dia Iy, huéng...
- Dién tich: téng dién tich, dién tich timg phén, kich thudc cac chiéu.
- Tinh trang phép ly.

4.2 Nha:
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- Mo ta chung: loai nha, cip nha, dién tich xay dung, dién tich st dung, s6 tang,
sO phong.

- Két cu: két ciu tong thé toan bo nha va timg b phan (méng, tudng, mai...)

- Thuc trang: mo ta chi tiét ting bo phan cdu thanh ngoi nha (nén, tudng, mai,
clra, cong trinh phu, ban cong...): loai vat liéu, thiét bi duogc sir dung, tinh trang thuc t€
tung bo phan.

4.3 Tai san:

- Cac thong so k¥ thuat, thuc trang cta tai san.
- Tinh phép 1y ctia tai san.

5. Phuong phap tham dinh gia:

St dung phuong phap......

6. Két qua tham dinh gia:

Trén co s& céc tai lieu do 6ng/ba/ cong ty.... cung cap, qua khao sat thuc t€ tai
hién trudong; véi phuong phép tham dinh gid..... dugc 4p dung trong tinh toan, doanh
nghiép thdm dinh gi4 (ghi 16 tén doanh nghiép) thong bdo két qua tham dinh gia tai
san..... tai thoi diém ..... nhu sau:

Gia dat:

Gia nha:

Tong gia tri dat va nha:
Lam tron

(viét bang chit: ...... déng)

Doanh nghiép, t6 chic thdm dinh gid tra 161 dé ong/ ba/ quy don vi ¢6 co s&
theo quy dinh cta phdp luat hién hanh.

Tham dinh vién vé gia Giam doc
(ky tén) (ky tén, dong dau)



